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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

Zone 1 : zone voor regionale bedrijvigheid -

Bestemmingsvoorschriften :

De zone is bestemd voor regionale bedrijven. De minimale perceelsopperviakte per bedrijf
bedraagt 5.000 m2.

Per bedrijf zijn volgende nevenbestemmingen toegelaten, op voorwaarde dat deze functies

ondergeschikt zijn aan de bedrijfsactiviteiten :

- Inrichtingen voor de huisvesting van bewakingspersoneel van maximaal 200 m?
vloeroppervlakte geintegreerd in het bedrijfsgebouw zijn beperkt toegelaten tot één per bedrijf.

- Autonome kantoren en kleinhandel zijn niet toegelaten. Kantoren en beperkte
demonstratieruimten gekoppeld aan de productieactiviteit van het bedrijf zijn wel toegelaten.

De bestaande woning op de hoek van de Industrielaan, die is aangeduid met een sterretje op het
bestemmingsplan, mag behouden worden als bedrijffswoning. Instandhoudings-, onderhouds- en
afbraakwerken uitvoeren en verbouwen binnen het bestaande volume zijn toegelaten. Het
uitbreiden of herbouwen van deze woning is beperkt tot een maximaal bruto bouwvolume van
1.000 m?® en dient binnen de uiterste bouwgrenzen te worden uitgevoerd.

Andere bestaande gebouwen of constructies binnen deze zone, die afwijken van de gestelde
bepalingen, mogen behouden blijven en verbouwd worden. Bij elke uitbreiding of nieuwbouw
moeten de gestelde bepalingen gerespecteerd worden.

Gabariet gebouwen :

Voor de gebouwen en constructies binnen deze zone bedraagt de minimale bouwhoogte 5 m.
Voor de gebouwen en constructies binnen deze zone bedraagt de maximale bouwhoogte 20 m.

Binnen de perimeter, die op het bestemmingsplan met een rode streepjeslijn werd aangeduid,
mag deze maximale bouwhoogte van 20 m echter worden overschreden : maximum 40% van de
oppervilakte binnen deze perimeter mag bebouwd worden met gebouwen en constructies tot
maximum 40 m hoogte.

De bouwhoogtes dienen te worden gemeten t.o.v. het maaiveld, waar de hoofdtoegang van het
bedrijfsperceel zich bevindt.

Voor alle gebouwen en constructies geldt een verplicht gebruik van een plat dak of van
sheddaken.

Het bouwen in meerdere lagen dient te worden nagestreefd, daar waar de bedrijfsactiviteit dit
toelaat.

Inplanting gebouwen :

De uiterste grenzen der gebouwen t.o.v. de zones voor openbare wegenis zijn op het
bestemmingsplan aangeduid. Minimum 20 % van deze achteruitbouwstroken (te berekenen per
bedrijfsperceel) moet met streekeigen groen worden aangelegd; in het overige gedeelte mogen
parkings en opritten worden aangelegd en constructies van openbaar nut worden gebouwd.

Alle gebouwen dienen tevens een minimale afstand van 4 m t.o.v. de zijperceelsgrenzen,
achterperceelsgrenzen en de zonegrenzen te respecteren. Deze vrije stroken mogen worden
verhard en dienen zo te worden aangelegd dat er permanent doortocht kan verleend worden ten
behoeve van de brandbestrijding.

Toegang tot perceel — parkeerruimte — circulatieruimte :

Per bedrijfsperceel wordt het aantal toegangen tot de zones voor openbare wegenis beperkt tot
twee, met dien verstande dat per 100 meter breedte aan de openbare weg één bijkomende
toegang wordt toegelaten.

leder bedrijf is verplicht op eigen terrein voldoende parkeerruimte, stationeerruimte en
circulatieruimte aan te leggen voor alle wagens van het bedrijf, het personeel en de bezoekers,
zowel voor personenwagens als voor bestel- en vrachtwagens.

Parkings kunnen ook worden gegroepeerd voor verschillende bedrijven of geincorporeerd in,
onder of op het bedrijfsgebouw, daar waar het beheer dit toelaat.

Het parkeren, de circulatie, het laden en lossen van vrachtwagens moet volledig op eigen terrein
en binnen deze zone gebeuren.

Waterbergend vermogen :

Bij de aanleg van het terrein moet het waterbergend vermogen van het gebied zoveel mogelijk
worden behouden en het overstromingsrisico worden beperkt.

In deze zone dient per m? bijkomende bebouwing en/of verharding een buffervolume voor
stockage en infiltratie van regenwater voorzien te worden dat gelijk is aan 100 m3/ha verharding
en/of bebouwing en waarbij een vertraagde lozing in het openbare rioolstelsel wordt gerealiseerd
van max. 10l/sec/ha.

Uitwendig voorkomen — extern materiaalgebruik :

Het materiaal, gebruikt voor alle gebouwen en constructies, moet constructief en esthetisch

verantwoord zijn. De gebouwen dienen op goede wijze geintegreerd te worden in de ruimere

omgeving. Dit dient onder meer te gebeuren door :

- het beperken van het aantal verschillende materialen voor de diverse wanden;

- de harmonieuze samenhang van de gebruikte materialen;

- de integratie van gebouwen en groenvoorzieningen;

- het bij voorkeur gebruiken van donkere kleuren in hoofdorde in combinatie met lichtere
kleuren in tweede orde.

Blinde gevels moeten afgewerkt worden in het materiaal van het gebouw waarvan de gevel deel
uitmaakt.

Voor de gevelmaterialen is het gebruik van felle accentkleuren niet toegelaten.

Uithangborden, logo’s, lichtreclame of naamaanduidingen dienen steeds aan het bedrijf, dat op
het desbetreffende perceel is gevestigd, gelinkt te zijn. Als bijkomende voorwaarde geldt dat deze
dienen aangebracht tegen de voorgevel van het gebouw en niet boven op het gebouw.

Het gebruik en de intensiteit van lichtbronnen in open lucht zijn beperkt tot de noodwendigheden
inzake de uitbating en veiligheid. De verlichting is dermate geconcipieerd dat niet-functionele
lichtoverdracht naar de omgeving maximaal wordt beperkt.

Klemtoonverlichting mag uitsluitend gericht zijn op de inrichting of onderdelen ervan.
Lichtreclame mag de normale intensiteit van de openbare verlichting niet overtreffen.

Voor de gebouwen en constructies hoger dan 20m is het aanbrengen van uithangborden, logo’s,
lichtreclame of naamaanduidingen enkel toegelaten tegen de gevelzijdes, die naar het noorden
Zijn gericht.

Bijzondere voorschriften :

Zone 2 : zone voor openbare wegenis

Elke aanvraag voor een stedenbouwkundige vergunning zal worden beoordeeld aan de hand van
een zorgvuldig ruimtegebruik en een kwaliteitsvolle aanleg van de bedrijfssite en afwerking van de
bedrijffsgebouwen. Aldus dient bij elke aanvraag voor een stedenbouwkundige vergunning een
globaal aanlegplan gevoegd te worden inhoudende : de grenzen van de voorziene bebouwing, al
dan niet in fasen, een inrichtingsplan met betrekking tot de onbebouwde ruimten met aanduiding
van de aard van de beplantingen, de toegangen, de wijze van circulatie voor bestel- en
vrachtwagens, de parkeerplaatsen, de brandwegen, de eventuele stapelplaatsen in open lucht, de
eventuele afsluitingen en groenschermen.

Bij elke aanvraag voor een stedenbouwkundige vergunning voor gebouwen en constructies hoger
dan 20m dient een visuele beeldindicatie (3D-simulaties) gevoegd te worden.

Deze zone is bestemd voor de aanleg van openbare wegenis en alle elementen eigen aan de
inrichting van het openbaar domein (bv. straatmeubilair, bushokjes, infototems,
nutsvoorzieningen, aanvullende bouwconstructies, hoog- en laagstammige bomen, bermen, fiets-
en voetpaden, enz.).

Bij de zones met een breedte van 18 m of meer, dient aan beide zijden van de verharde rijweg
minimaal een 3 meter brede strook effectief te worden aangeplant met streekeigen groen
(bodembedekkers, gras, hagen, struiken en/of bomen). Deze strook mag verharde fietspaden
bevatten en mag plaatseliik ook onderbroken worden voor de aanleg van opritten tot de
bedrijffspercelen.

Zone 3 : zone voor openbare wegenis

Deze zone is bestemd voor de aanleg van openbare wegenis en alle elementen eigen aan de
inrichting van het openbaar domein (bv. straatmeubilair, bushokjes, infototems,
nutsvoorzieningen, aanvullende bouwconstructies, hoog- en laagstammige bomen, bermen, fiets-
en voetpaden, enz.).

Bij de aanleg van de openbare wegenis dienen over de volledige lengte van deze zone volgende

inrichtingsaspecten te worden gerespecteerd :

- In functie van de aansluiting met de N382 dient een voorsorteerstrook voor linksafslaand
verkeer te worden voorzien.

- Er dienen aan beide zijden aanliggende of vrijliggende fietspaden te worden voorzien.

Aan de bestaande woning langs de Anzegemseweg zijn enkel instandhoudings-, onderhouds- en
afbraakwerken en verbouwingen binnen het bestaande volume toegelaten. Elke uitbreiding of het
herbouwen is strikt verboden.

Zone 4 : zone voor as van openbare wegenis |® NN

Zone 5 : zone voor keerpunt van openbare wegenis |-

Deze zone geeft de aslijn weer voor de aanleg van een openbare weg. Alle elementen eigen aan
de inrichting van het openbaar domein (bv. straatmeubilair, bushokjes, infototems,
nutsvoorzieningen, aanvullende bouwconstructies, hoog- en laagstammige bomen, bermen, fiets-
en voetpaden, enz.) zijn toegelaten.

Het tracé van de wegenis is schematisch weergegeven op het bestemmingsplan, met een
maximaal toegelaten afwijking van 25 m t.o.v. de ligging op het bestemmingsplan.

De juiste ligging van deze weg wordt bepaald in een verkavelings- en/of inrichtingsplan. Daarin
moet duidelijk aangetoond worden dat alle percelen gelegen in de omliggende zone voor
regionale bedrijvigheid op een goede manier kunnen ontsloten worden.

De breedte van de zone (tussen de twee rooilijnen) bedraagt minimaal 10 m en maximaal 15 m.

Deze zone is bestemd voor de aanleg van een keerpunt van een openbare weg. Alle elementen
eigen aan de inrichting van het openbaar domein (bv. straatmeubilair, bushokjes, infototems,
nutsvoorzieningen, aanvullende bouwconstructies, hoog- en laagstammige bomen, bermen, fiets-
en voetpaden, enz.) zijn toegelaten.

De voorstelling op het bestemmingsplan is louter schematisch. De aanleg en de exacte ligging
van het openbaar domein dienen in een verkavelings- en/of inrichtingsplan gedetailleerd
vastgelegd te worden. Daarin moet duidelijk aangetoond worden dat alle percelen gelegen in de
omliggende zone voor regionale bedrijvigheid op een goede manier kunnen ontsloten worden.

De zone dient zo aangelegd te worden dat personen-, bestel- en/of vrachtwagens kunnen keren.

De minimale oppervlakte van deze zone bedraagt 500 m?2.




