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Verklaring bij tabel bestemmingszones

Algamean- - niel bapaald of niet van loepassing
AV zia aamnvullende voarschrifien
ZP zie grafischa gegevens op plan
Verklaring bij de kolommen
K1 Walgnummer en kKieur van de zone zoals voorkomend op het plan.
K2 D bestarmiviing van de zone,
De kenletiars hebben volgende belekenis -
CF zone voor centrumfuncties ©
wanen, horeca, detallhandel, diensten, kantoren of magazijnen en kleine bedfijven.
W ZONE VOOr WOnen in ruime zin -
wanen (woningen, garages, privatuingen en koeren), horeca, detailhandel, diznslan an
kanoren, volgens het percentage beschreven In de C-voorschriften
RW zone voor residentieal wonen ;
wanen (woningen, garages, privétuinen en koaren), waaraan diansten of een kantoor in
beperkte mate kunnen worden toegevoegd, voor het percentage beschreven in de
C-woorschriften
Wwa zone met wisselbesternming
GV zone voor gemeenschapsyvoorzieningan
STR zone voor openbare wagenis
STR-AS zone voor openbare wegenis | as van de straat
FL rone yoor opanbaar plein
VE ronae voor voeltgangers- en fietsersdoorgand
e ZONE VOO garagewe]
P zone yoor parking
G, 5, R zone voor groen, spoft en recreatie
B zone voor bufférgroen
K3 De typologie van de bebouwing.
De kenletters hebben de volgende betekenis .
GB aaneengesloten bebouwing
HE halfopen bebouwing
OB open bebouwing
1 EEmgezinswoning
2 meergazinewoningen, appariamantan
K4 D maximum terreinbazeting wordt uitgedrukt in het procent van het perceelsdee gelegen binnen
e betrokken z0nE,
43 De maximum lerreinbezetting per percesl wordl witgedrukt in m*
KB W Som van de vioeroppenlakle

De viceropperviakte wordt buitenwerks gemelen. Voor de barekening worden alle bouwlagen in
sanmerking genomen  Viperen van lokalen die meer dan 1.50 m onder de pas van de
inkomdorpel liggen, worden niet masgerekend.

\oor da viseren cnder hat dak worden ankel deze meegerekend waarvan de vrije hooghe minstans
1,80 m bedraagl

T Opperviakie van het perceelsdesl gelegen binnen de betrokken zone

K10

K112

Minimum afstand van de voorbouwdijn len opzichie van de rooilijn.
Maximum afstand van de voorbouwdijn ten opzichte van de roodlijn

Minimum afstand van het hoofdgebouw ten opzichte van de zijkavelgrens.

De aanduiding ofx betekanl dat op &én van de zijkavelgrenzen dient gebouwd te wordan &n dat
ten opzichte van de andere zijkavelgrens een zZijfiuinstrook van x meter dienl geeerbiedigd e
wodden

Minimum afstand van het hoofdgebouw ten opzichte van de achierkavelgrens.
Bij hoskpercelen dient minimum 1 van de kavelgrenzen als achterkavelgrens beschouwd te
worden. Kavelgrenzen op rocilijnen kunnen niel beschouwd worden als achierkaveigrens,

Maximum gabariet hoofdgebouwin

Dit zijn de afmetingen van hel maximum foegelaten gabariet van het hoofdvolume en het
nevenvolume.

al beslaat da zone tussen de voorbouwlijn en de maximum diepte op de verdieping

(d} van dit hoofdvolume.
ume |8 de zone tussen de maximum bouwdiepte op de verdieping (d) van het

hoofdvolume en de maximum bouwdiapte (D),

Snedes ‘snedes leggen op elke plaats het maximum gabariet vast. De snede voor gesioten én
halfopen bebouwing moed loodrecht op de grens met het openbaar domsein gencmen worden. Bij
mhehmnﬂnghangeﬁnmwdentmmeenmmdabﬂmdﬂnpufavﬂ]mgmm
openbaar domein (een keuze moel gemaakt warden),

Een snede loan voor elks typologie het maximaal oegelaten gabariel Lo.v. een zakere grens of
lijn. Hoogtes worden gemeten vanal het bestaande maaiveld, in het midden van de breedle van
het volume op de perceslsgrens (nevenvolume) of in hel midden van de voorgevelbouasdijn
{oofdvolurms)

Alle mogelijke snedes worden op de volgande pagina aangeduid op schematisch weergegeven
platiegrondan.
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Llitersta Bouwlijn

K13 Heat maximum aanial bouwlagesn
Da ruimie onder ket dak wordt als afzonderlijke bouwiaag geteld indsen de brukbare oppery lakie
ander hal dak, dil is de opperviakte gerekend vanal sen vrije hoogte van 1.80 m, groter is dan 273
van de vioeropperviakie van &é&n bouwlaag.

K14  HD hellend dak
PD plat dak

K158M& Verwijzing naar de aanvullende voorschiften die van toepassing zijn voor deze zone
KT



Tabel bestemmingszones
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Aanvullende voorschriften

Ad.

Ad,

AS5.

ALGEMENE VOORSCHRIFTEN

Bestaande gebouwanvolumes

Bestaande gebouwenvaolumes die afwijken van de bepalingen (tabel en voarschrifien van het bpa)
mogen behouden blijven an verbouwd worden.

Elke uitbreiding van de bestaande gebouwen buiten het toegelaten gabariel I3 werboden

Mieuwbouw moet aan het opgalagde &r maximum gabariet voldoen.
Een afzonderiijke beperking op dit voorschrifi kan vermeld worden in de C-voarschrifien.

Aansluiting der gebouwen

BiihalamﬁmmmamgathmmEmandarpmrﬂdanvml:ianm:la:me, mag hel
nieuwe gebouw afwiken van de veorschriften van de Zone om een harmonische overgang

miogelijk te maken,

Wal betrefl de bouwdiepte bij nietwbouw moet, bij het aanbouwen aan gabouwen, rekening
gehouden worden met de bouwdiepte van die bestaande gebouwen. Dit In functie van voldoende
lichtinwal in de bestaande gabouwen,

Bij hel aanbouwen a3an gebouwen mel een wachtgevel, moeten de hoofdgebouwen aan elkaar
gebouwd worden

Indien bij het aanbouwen bepaalde delen van de aanpalende wachigevel niel afgebauwd worden
{wat voordien wel het geval was), mosten deze delen van de wachtgevel door diegene die
ganbouwt afgewerkt worden

Afsluitingen

Op de perceelsgrenzen zijn afsiuitingen in baksteen, hout en hagen toegelaten mat een ML
hoogle van 2,50m, tenzi anders vermedd in de zonevoorschrifien

Bij hel afleveren van de bouwaanvraag kunnen bijkomende beperkingen worden opgelegd In
functie van de verkeersvelligheid en de bebouwing van de aangelandan.

Materialen

Het materiaal, gebruikt voor alle gebouwen. maet constructief en esthetisch varantwoord Zijn en
moet de bestaande omgeving respecleran,

Biinde gevels moeten afgewerkt worden in volwaardige materisien

Harmonieregel

Bij nieuwe bebouwing moet in de bouwaanvraag worden aangeloond dat rekening wordt gehoudan
mel de bestaande ruimtelijke structuur en omringande bebouwing

AT,

Wonen

ledere verblijfsruimte moel voldoende verlicht en yeriucht worden en maoel minimum 1 raam in
gen buitenmuur hebben ledere nieuwe woongelegenheid moet beschikken over ean privale
burbannimie.

Hinder
Alle activitetten hinderlijk voor de woonomgeving zijn verbodan,

Gemeenschapsvoorzieningen en functies i.v.m. openbaar nut

Binnen alla voor bebouwing bestemde zones kunnen gemeenschapsvoorzieningen en functies
voor openbaar nut worden foegelaten, tenzi| anders vermedd in de C-voorschrifien.

De daaruil voortkomende bouwwerken moeten voldoen aan de voorschifien van de betrefiende
zone en verenighaar zijn mat het karakier van de betreffende zone

Stapelen van goederen

indien men goederen stapelt hoger dan 2.50m boven het maaiveld, dan moet dit binnen {in &en
schuur, loods, enz...) gebeuren Gestapelde goederen, lager dan 2,50m boven het maaiveld
mogen buiten worden opgesiagen. op voorwaarde dat ze visuael afgeschermd worden



B1.

B2.

BLIZONDERE VOORSCHRIFTEN

Uithouwen

Uitbouwen zijn slechis loegelalen over 35% van de maximum toegelalen bouwbreedie (loodrechi
op de snede) en moeten worden opgetrokken binnen het gabariel. zoals voorgestedd bij de
verklaring bij de tabel

Bijgebouwen

Eijgebouwen zijn toegelaten voor zover de maximum e bebouwen opperviakie, bepaald In de
tabellen, niet wordt overschreden.

De vioeropperviakie bedraagl maximaal 80 m?, tenzi] anders vermeld in de C-voorschriftan.

Hel volume van het bijgebouw most passen binnen de afmetingen van hel maximum toegelaten
gabariet voor bijgebouwen opgenomen in da verklaring bij de tabal van de bestemmingszones.

Bijgebouwen lussen de roollijn en de achterbouwlijn (uiterste grens van bebouwsng) van hel
hoofdvalume zijn niet toegelaten.

indien op de perceelsgrens wordl gebouwd moet dé muur op die grens in baksteen opgetrokken
worden (ook aan de buitenkant te voegen), Indien niet op de perceeisgrens wordl gebouwd, dient
een afstand van minimum 1,00m ot de perceelsgrens in acht genomen. Indien aan de andens
zijde van de perceelsgrens reeds gebowuwd is, dient deartegen aangesiolen & warden.

Dakterrassen

Daklerrassen zijn loegetalen op voorwaarde dal de privacy van de aangelanden wordl
gewaarborgd,

Vioar dakierrassan gelegen buiten hetd volume van hel hoofdgebouw, zijn de volgende bepalingen
van oepassing:

Het terras mag enkel aangelegd worden op het dak van de gelijkviogrse bebouwing op een
hoogte van maximum 3.50m boven het vioerpas van het gelijkvioers.

In de strook met een breedie van 2.00m, gemelen vanal de zij- of achierkavelgrens, mogen
gean dakterrassen worden aangelegd. Indien aan de andere zijde van de kavelgrens reeds een
daklerras bestaat, mag hel dakierras evenws! tot op de kavelgrens worden aangelegd

De visuele schermen moeten 1,.80m hoog zijn

Nutsvoorzieningen

Binmen de zone zijn installabes. floesleflen, consbucties en aanhongheden eigen aan de
nusvoorzieningen loegelaten.

De installatie van deze voorzleningen moet in overegnsiemming met de bepalingen van de ‘Code
voor duurzame ruimielijke inplanfing van draadioze telecommunicatie-infrastructuur in Viaanderen”
(M.B. 04,06, 1998) worden gerealiseeard,

Binnen hel plangebied gelden de bepalingen van de 'code van goede praklijk voor de aanlsg van
openbare riolen en individuele voorbehandelingsinstallaties’ en de aanvullingen

BY.

Gesloten bebouwing / halfopen bebouwing

Wannear de keuze kan worden gemaakt tussen halfopen of gesiolen bebouwing, moet vooraf

worden uilgemaakt of ook de aangrenzende parcelen bebouwbaar blijven binnen de voorschrifien

van hel bpa. Dit betekent dat halfopen babouwing allesn kan wannesr :

- ofwel op het aanpalende perceel een vrije zijluinstrook wondt geserbiedigd,

- ofwed het aanpalende perceel binnen deze zone een vrijliggend perceel is van minstens 10 m
mel aanbouwmogalijkheld aan de andere zijkavelgrens.

De rijgevels gelegen op de zijkavelgrenzen moeten als wachigevels (zonder apeningen) warden
gecanstrueand.

Halfopen / open bebouwing

Wanneer de keuze kan worden gemaak! lussen haifopen of open bebouwing, moet vooral worden

uitgemaakt of ook de aangrenzende percelen bebouwbaar blijven binnen de voorschrifien van had

bpa. Dil betekent dat open bebouwing alleen kan wanneer ©

- ofwel op de aanpalende percelen reeds sen viije zijtuinsirook wordt geéerbiedigd, of zal wordan
geeerbiedigd

- ofweal hot aanpalends percesl binnen daze rone @en vrijliggend perceel is van minstens 10 m
bresd, met aanbouwswmogelijkheid aan de andere zijkavealgrens.

Indien gekozen woedt voor halfopen bebouwing (wanneer er dus aanbouwmogedijkheid is op het
aanliggende perceal), dan moaten de zijgevels gelegen op de zijkavelgrenzen en als wachigevels
{zonder openingean) wardan opgetrokken,

Bij een nieuwe verkavelingsaanvraag moet worden gespecifieerd welke oplossing op de
verschillende percelen wordt gekozen : halfopen of opan bebouwing,

Buitenruimte

De niet bebouwde delen van de zone zijn bestamd voor private buitenruimte.

Hierin zijn toegelaten : tuinen {in ruime zin), siervijvers, parkearplaatsen, opritten.
Openluchtzwembaden en bijhorende sccomodaties worden als bijgebouw beschouwd (max. opp
wan 60 m®) en moaten als dusdanig voldoen aan voorschrift B2.



c1

c2.

C3.

ZONEVOORSCHRIFTEN

Zone voor centrumfuncties (zone 1a, 1b, 1¢)

Zaone hastemnd voor wonen, handel, diensten, kantoren, magazijnen en kieine bedrjven.

Alle badrijvighaid moet kleinschalig zijn van omvang en verenighaar met de woonomgaving
Wanneer een andere funciie dan wanen wordt voorzien, moet ten opzichte van de aanpalenda
zones het nodige groen bij wijze van buffer worden aangelegd. Dit kan door middel van
bladhaudende hagen of dichie beplantingen {minimum breedie 1 m, minimum hoogte 2 50 m.).
Dere vereisle vervalt zolang de huidige bebouwing tot op de zonegrens behouden blijft

Hat onderscheld tussen de verschillende deelzones 1a, 1b en 1c ligt in toegelaten maximum
gabarieten bij nlauwboua:

Bij uitbrelding of eventuesl volledige nleuwbouw mag het percenlage van bebouwing niet worden

gvarschieden en dienen ook de bouwlijnen te worden gerespecteerd,
Deze consiructies moeten bovendien wordan opgetrokken binnen hel maximum gabariel, zoals

opgegeven in de tabel.

Bij niewwbouw moet een afstand van 3 m. t.ov. de zijkavelgrens worden geraspecteend.

Dare versiste vervall wannesr tagen een bestaand gebouw wordi aangebouwd en & sprake is van
een harmonieuze overgang tussen dexe hwee gebouwen.

Bij varbouwingswerken of nieuwbouwprojecten in de bouwblokken langs de Westarlaan, moeten
alle gevels over de volledige bouwhoogle volwaardig worden afgewerkt, met owalitatieve
materialen.

Zone voor centrumfuncties (zone 2)

Zane bestemd voor wanen, handel, diensten, kantoren, magazijnen en bedrijvigheid,

Alle bedrijvigheid moet beperkt zijn van omyang en verenigbaar met de woonomgaving.

Bij uitbreiding of eventueel volledige nieuwbouw mag het op plan aangegeven parcentage van
bebouwing niet warden overschreden en dienen ook de bouwdijnen le worden gerespecteard
Deze constructies moeten worden opgetrokken binnen het in de label vastgelegde gabanet
Wanneer san andere functie dan wonen word! voorzien, moet ten opzichle van de aanpalends
zanes het nodige groen bij wijze van buffer worden aangelegd. Dit kan door middel van

bladhoudende hagen of dichle beplantingen (minimum hoogte 2.50 m.).
Dere versiste vervalt zolang de huidige bebouwing lot op de zonagrens behouden biift.

Zone voor wonen in ruime zin (zone 3)

De zone i bestermd voor Wonen in ruims zin,

De activitelten anders dan louter wonen (horeca, defailhandel, diensten, kantaren) zijn loegelaten,
voor zover ze verenigbaar en niet hinderlijk zijn voor de woonomgeving.  Tevens moelen deze
acliviteltan beperkt blijven tol max, 30% van de totale viceropperviakia van de woning.

In daze zone is uitsluitend aanééngesiotean an halfopen bebouwing loagéelaten
Bij uitbreiding of eventuesl volladige nieuwbouw mag het op plan aangagéevén percentage van
babouwing niet worden overschreden en dienen ook de bouwlijnen i worden gerespecteerd.

Mieuwe waningen moeten (cok na afbraak van bestaande) steeds worden gebouwd in de lijn van
de beslaande voorgevels en aanshuiten met de bestaande bebouwing
Alle constructies moelan worden opgetrokken binnen hel in de tabel vastgelegde gabanél

C4.

Ca.

CB.

CT.

ca.

Zone voor residentieel wonen (zone 4)

De zone is bestermd voor residentiesl wanan.
Esn kantoor of andere diensten zijn toegelaten, voar zover ze beperkt biljven tof max. 50 % van

de vicercpperviakte van de galijkvioerse verdieping van de woning.

Zone voor residentieel wonen (zone 5)

De zone is bestemd voor residenties! wonen.
Kantoren of andere diensten zijn toegelaten, voor zover ze beperkt blijven tot max. 50 % van de
viperopperviakte van de gelijkvloerse verdieping van de woning.

In deze zone zijn zowel aansengesiolen, halfopen als open bebouwing mogelijk
De keuze word! vastgelegd d m.v. ean verkavelingsaanvraag.

Zone voor gemeenschapsvoorzieningen (zone Ba, Bb)

Dere zone is besternd voor gemesnschapsvoorZieningen.

Zone Ba: deze zone is bestemd voar het bestaande kerkgebouw,

Zone Bb: deze zone is bestemd voor schoolgebouwen Technisch ondens]s met werkplaatsen met
ean industriéle activileit, niel storend voor de omgeving, zijn toegelaten binnen de betrokken zone

Ten opzichia van de aanpalends zones moel het nodige groen bij wijze van bulfer worden
voarzien. Dit kan door middel van bladhoudende hagen of dichie beplantingen
Deze veraisle vervall zolang de huidige bebouwing tot op de zonegrens behouden blijft

Binnen de zone zijn verblijisaccomodaties, zoals een leedingeninternaat, toegelaten. Deze moeten
aen gehesl vormen met da ovengs schoolgebouwen.

Zone met wisselbestemming (zone T)

In deze rone kan worden gekozen lussen de bestemming van zone 3 (wonen in ruime zin) of de
bestemming van zone Bb (gemeanschapsyoorzieningan - schocigebouwan).

De keuze moel steeds worden gemaak! voor het gehesl van de deelzona 7. Zolang in de deelzons
7 een perceel nog de bestemming van zone 3 heefi, bifjven de bestemming en de voorschriften
van zone 3 voor de volledige deelzone 7 van loepassing

Hat maximaal babouwingspercentage bedraagt B0%.

Zone voor openbare wegenis (zone 8)

Deze zone is bastemd voor de aanleg van openbare wegenis



ca.

c10.

c11.

c12.

C13.

Zone voor openbare wegenis, as van de straat (zone 9)

HE trace van de wegenis is weargegeven bij middel van aslijnen.
Van dit trace kan maximum 10 m. worden afgeweken, In funclie van een efficiénte verkaveling
van de nog braakliggende gronden.

De wegenis moel in detail worden aangeduid in het verkavelings- of globaal inplantingsplan.

Do de rooilijnen worden in dit pian vastgelegd.

De aanfeg van het openbaar domeln dient gedetailleerd le worden weergegeven in een algemeen
beplantingsplan

Zone voor wegenis (woonerf) - plein (zone 10)

Deze zone is bestemd als woonerf - lokaal opanbaar plein - in een woonwijk.

Op het bestemmingsplan is de zone schematisch weergegeven.

De opperviakie van deze zone moet minstens 500 m® bedragen.

Ze wordt ontsiolen naar de J. Duthoystraat via zone &

De garageweq (die tevens de verschillende zones voor residentieel wonen voor voslgangers en
fiztsers verbindl) ward! evensens aangesioten op dit plein.

De aanleg moet het woonkarakier benadrukken en esn meenvoudig gebruik van het opanbaar
domein op een veilige manier mogelijk maken: vechardingen en groenaanieg voar voelgangers,
fietsers. gemolonseerd verkeer en speallarrain.

De sanleg van het openbaar domein en de beplanting dienen in hel globaal verkavelingsplan
gedetailleard te worden opgencmen,

Lone voor voetgangers- en fietsersdoorgang (zone 11)

Daze zone moet het karakier hebben van een voetgangers-en figlsersdoorgang.
D minimum breedie van de weg bedraagt 3 m

Zone voor garageweg (zone 12)

Via deze weg mogen geen woningen worden ontsloten, enkel garages en bergingen
De garagageweg dient op een ruimielijk en verkeerstechnisch verantwoorde wijze mel de
opanbare weqg te worden verbonden.

De garageweg 1.b.v. de woningen in de J. Duthoystraat moel tevens aen voelgangers- en
fietsersverbinding varmen tussen de woningen van zone §

In deze rone mogen geen constructies worden opgenchi..

Zone voor openbare parking (zone 13)

Bi| heraanleg mag deze zone voor 75% worden verhard en zal bij het aanplanten van
hoogstammige bomen eoen dichtheid van 1 boom per 50 m* worden gerespacieerd.

Tijdelijke gelikvioerse constructies (vb. frituur) van beperde omvang (max 30 m?) kunnen in deze
zone worden opgetrokken,

C14.

C15.

Zone voor groen en recreatie (zone 14)

Ceze zone is bestemd als openbaar speelplein voor de kinderen uit de buurt

Binnen dit gebied kunnen werken en handelingen worden toegelatan die deel uitmaken van de
bestemming en die strikt noodzakelijk zijn voor de openstelling en het onderhoud van het
openbare domein, De maximale opperviakie van de berging bedraagt 30 m?® (maximum 1
bouwlaag, hellend dak, kroonlijsthoogie masx, 2.5 m)

Ten opzichte van de zone voor wanen in rulme zin (zone 3) en de garageweq (zone 12), wordt het
nodige groen bij wijze van buffer voorzien. Dit kan door middel van bladhoudende hagen of dichte
beplantingen [minimum breedie 1 m, minimum hoogte 3,5 m)

Bufferzone (zone 15)

T.ov, de aanpalende Westerlgan moet hel nodige groen bij wijze van buffer worden voarzien
Dif kan door middel van bladhoudends hagen of dichle beplanfingsn {minimum breedte 1 m,
minimeem hoogle 3.5 m),

Deze zome mag nlel worden varhand.

Er wordt geen enkele bebouwing toegelaten in deze zone



