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Verklaring bij tabel bestemmingszones

Algemeen- niet bepaald of niet van toepassing
AV zie aanvullende voorschirifien
ZP zie grafische gegevens op plan
Varklaring bij de kolommen
K1 Volgnummer en kleur van de zone zoals voarkomend op het plan.
K2 De besternming van de zone
De kenletters hebben volgends beteken|s |
cr rone voor centrumfuncties :
wonen, horeca, detailhanded, diensten, kanioren of magazijnen an kieine bednjven.
W ZONE WOOT WONEN in naime zin |
wonen (woningen, garages, privétuinen en koeran), horeca, detailhandel, diensten en
kantoren, volgens het percentage beschreven in de C-voorschrifien.
R rone voor residentiesl wonen
wonen (woningen, garages, privétuinen en koeren), waaraan diensten of een kantoor in
beperkie mate kunnen worden toegevoegd, voor hel parcentage beschreven in de
C-voorschriften
WB zane voor wisselbestemming
GV rone voor gemeenschapsyoorzieningen
5TR rone voor openbare wegenis
STR-AS zone voor openbare weganis | &s van de straat
FL zone voor openbaar plein
VF Zare Voo voelgangars- en letsersdooogang
GW ZOME YOOr Jaragewsg
B bufferzone
K3 De typologie van de bebouwing.
De kenlatters habben de volgends belekenis
GH aanesngesiotan bebouwing
HE halfapan bebouwing
OB open bebouswing
1 ESngerinsaaning
2 mearge inswoningan, appanamenten
K4 Die maximum temeinbezetting wordi uitgedrukd in hel procent van het percestsdesl gelegen binnen
da belrokken zone.
K5 D maximum temeinbezetting per perceal ward! uilgedruk? in m?
K& W Som van de vioercppendakie,

De viperopperviakte word! buitenwerks gemeten. Voor de berekening worden alle bouwlagen in
aanmerking genomen.  Vioeren van lokalen die meer dan 1,50 m onder de pas vam de
inkomdorpel liggen, worden nied meegerekend.

\ioor de vioeren onder het dak worden enkel deze mesgerekand waarvan de vrije hoogle minstens
1,80 m bedraagt

T Opperviakie van het perceslsdesl gelegen binnen de batrokken zone

& & %

K10

Ki1/112

Minimum afstand van de voorbouwlijn ten opzichie van de rooilijn
Maximum afstand van de voorbouwlijn ten opzichte van de rooilijn.

Minimum afstand van het hoofdgebouw ten opzichie van da zijkavelgréns

De aanduiding o/x belekent dat op &én van de zijkavelgrenzen dient gebouwd te worden an dal
ten opzichte van de andere zijkavelgrens een zijftuinstrook van x meter dieni gederbiedigd e
worden.

Mintimum afstand van het hoofdgebouw ten opzichie van de achlerkaveigrens.
Blj hoekpercelen dient minimum 1 van de kavelgrenzen als achterkavelgrens beschouwd le
worden. Kavelgrenzen op roollijnen kurnen niet beschouwd worden als achlerkavelgrens.

Maximum gabariet hoofdgebouwen

Dit zijn de afmetingen van het maximum foegelalen gabasiel van het hoofdvolume en het
neyvem olume.

Het hoofdvolyme besiaat de zone tussen de voorbouwlijn en de maximum dieple op de verdieping
{d) van dit hoofdvolume.

Het nevenvolume is de zone lussen de maximum bouwdieple op de verdieping (d) van het
hoofdvolume en de maximum bouwdiepte (D).

Snedes snedes leggen op elke plaats het maximum gabariet vast De snede voor gesiolan en
halfopen bebouwing moet loodrecht op de grens met het openbaar domesn genomen worden.  Bij
open bebouwing kan gekozen worden tussen een snede loodrecht op of evenwidig met het
openbaar domein (een keuze moet gemaakt worden)

Een snede toonl voor elke typalogie het maximaal toegelatan gabanis Lov. e&n zekere grens of
lijn. Hoogtes warden gemeten vanaf het bestaande maaiveld. in het midden van de breedte van
het volume op de perceelsgrens (nevenvolume) of in het midden van de voorgevelbouwlijn
{hoofdvolume),

Alle mogedijke snedes worden op de volgende pagina aangeduid op schemalisch weergegeven
plattegranden
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K13 Hiet maximum aantal bouwlagen
De rulmie onder het dak wordt als afzonderlijke bouwlaag geteld indien de brulkbare opperyiakie
onder het dak, dit is de opperviakie gerekend vanal e&n vrije hoogte van 1.80 m. grofer is dan 2/3
van de vioeropperviakte van é&n bouwlaag.

K14 HD  hellend dak
PO plal dak

K188 Venwijzing naar de aanvullende voorschriften die van lospassing zijn voor deza zone
K17



Tabel bestemmingszones
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Aanvullende voorschriften

Al.

A3,

Ad.

AS5.

s

ALGEMENE VOORSCHRIFTEN

Bestaande gebouwenvolumes

Bestaande gebouwenvolumes die afwijken van de bepalingen (label an voorschrifien van het bpa)
mogen behouden biijven an verbouwd worden.

Elke uitbrelding van de bestaande gebouwen buiten het toegelaten gabariet is verboden

Mieuwbouw moet aan het opgelegde toegelaten maximum gabariet voldoen.
Een afrandedijke beparking op dit voorschifi kan vermeld worden in de C-voorschrifien.

Aansluiting der gebouwen

Bij het aanbouwen aan pebouwen mel een ander gabariel dan voorzien in de zone, mag het
nieuwe gebouw abwiken van de voorschrften van de zone om een harmonsche overgang
mogelijk 18 maken

Wat beirefi de bouwdieple b nievwbouw moel, bl het aanbouwen aan gebouwen, rekening
gehouden worden met de bouwdieple van die bestaande gebouwen, Dil in functie van voldoende
lichtinvad in de bestaande gebouwen.

Bij het aanbouwen aan gebouwen met een wachtgevel, moeten de hoofdgebouwen aan elkaar
gebouwd worden

Indien bij het aanbouwen bepaalde delen van de aanpalende wachigevel niet afgebouwd worden
(wal voordien wel het geval was), moeten dere delen van de wachigevel door diegene die
aanbouwt afgewerkt worden

Afsluitingen

Op da peroselsgrenzen zijn afsluitingan in bakstean, hout en hagen toagelaten mel ésn maximum
hoogte van 2, 50m, tenzij anders vermeld in de zonevoorschriften

Bij hel afleveren van de bouwaanvraag kunnen bijkomende beperkingen worden opgelegd in
functie van de verkeersveilighesd an de bebouwing van de aangelanden

Materialen

Hel materiaal, gebruiki voor alle gebouwen, moat constructie! en esthetisch verantwoord zijn en
moet de bestaande ocmgeving fespeciaran.

Blinde gevels moeten afgewerkt worden in volwaardige matenalen.

Harmonieregel

Bij nieuwe bebouwing moet in de bouwaanvraag worden aangetoond dat rekening wordl gehcuden
med de bastaande ruimtelijke structuur en omrngande babouwing.

AT.

AS.,

Wonen

ledere verblijffsruimte moet voldoende verlicht en verucht worden en moet minimum 1 raam in
esn buitenmuur hebben |ledere nisuwe woongelegenheid moel beschikken over een private
buitenruimie

Hinder
Albe activiteiten hindedijk voor de woonomgeying zijn verbodan.

Gemeenschapsvoorzieningen en functies Lv.m. openbaar nut

Binnen alle voor bebouwing bestemde zones kunnen psvoorzieningen en functies
voor openbaar nut worden toegelaten, tenzij anders vermeld in de C-voorschrifien.

De daaruit voortkomende bouwwerken moeten voldoen aan de voorschriften van de betreffande
zone en verenigbaar zijn met het karakier van de betreffende zone |

Stapelen van goederen

Inchan men goederen stapelt hoger dan 2,50m boven hel maaiveld, dan moet dit binnen (in een
schuur, loods, enz...) gebeuren. Gestapelde goederen, lager dan 2,50m boven hel maaiveld
mogen buiten worden opgeslagen, op voorwaarde dat ze visuesl afgeschanmd worden



B1.

B2.

B3.

BIJZONDERE VOORSCHRIFTEN

Uitbouwen
Uitbouwen zijn skechis loegelalen over 35% van de maximum toagelaten bouwhresdte (loodrechl

op de snede) en moelen worden opgetrokken binnen hel gabariet, zoals voorgestedd bij de
verklaring bij de tabel

Bijgebouwen

Bijgebouwen zijn toegelaten voor zover de maximum e babouwen opperviakie, bapaald in de
tabefien, niet wordl overschraden.

De vioeropperviakie bedraagt maximaal B0 m?, tenzi| anders varmesd in de C-voarschaiften

Het volume van het bijgebouw moel passen binnen de afmetingen van het maximum ioegetaten
gabariet voor bijgebouwen opgenomen in de varklaring bij de tabel van de bestemmingszonas.

Bijgebouwen tussen de rocllijn en de achterbouwlijn (uitersie grans vam bebouwing) wam het
hoafdvolume zijn niet toegelaten.

Indien op de perceslsgrens wordt gebouwd moet de muur op die grens in baksieen opgetrokken
worden (ook aan de buitenkant te voegen). Indien niel op de perceelsgrens wond pgebowwd, dient

een afstand van minimum 1,00m tot de perceelsgrens in achl genomen. Indien aan de andere
zijde van de perceelsgrens reeds gebouwd is, dienl daarlegen aangesloten te worden

Dakterrassen

Dakterrassen zijn toegelaten op voorwaarde dat de privacy van de sangelanden wordi
pewaarborgd.

Voar dakiarrassen gelegen buiten het volume van het hoofdgebouw. zijn de volgende bepalingsn
van loepassing:

Het terras mag enkel sangelegd worden op hel dak van de gelijkvioerse bebouwing op @en
hoogte van maximum 3.50m boven het vicerpas van het gelijievioers,

In de strook met een breedte van 2.00m, gemeten vanal de zij- of achterkavelgréns, mogen
geen dakierrassan worden aangelegd. Indien aan de andere rijde van de kavelgrens reeds aan
dakieras bestaat, mag het dakiemas evenwel Lot op de kavelgrens worden aangelegd.

De visugle schermen moeten 1,80m hoog zijn

Nutsvoorzieningen

Binnen de zone zijn installaties, toestellen. constructies en aanhorigheden eigen aan da
nutsvoorzieningen toagelaten.

De installatie van deze voorzieningen most n oversenstermming mel de bapalingan van de ‘Code
voar duurzame ruimtel|jke inplanting van draadloze telecommunicatie-nfrastructuur in Viaanderan'
(M.B, 04.08.1998) worden gefealiseerd

Binnen het plangebled gelden de bepalingen van de 'code van goede praktijk voor de aanleg van
poenbare riolen en individuala yvoorbehandelingsinstaliaties’ en de aanvullingan

Bs.

B7.

Gesloten bebouwing / halfopen bebouwing

Wanneer de keuze kan worden gemaakt tussen halfopen of gesiolen bebouwing, moet vooraf
worden uitgemaakl of ook de aangrenzende percelen bebouwbaar blijven binnen da voorschriften
van het bpa. Dit belekent dat hatfopen bebouwing alleen kan wannear

- ofwed op het aanpalende perceel een vrije zijtuinstrook wordt gederbiedigd,
- ofwel het aanpalende perceel binnen deze zone een vrijliggend perceel is van minslens 10m
mat aanbouwmogelijkheid aan de andere zijkavelgrens

D zijgevels gelegan ap de zijkavelgrenzen moeten als wachigevels (zonder openingen) warden
geconsirueerd

Halfopen | open bebbuwing

Wanneer de keuze kan worden gemaakt tussen halfopen of open bebouwing, moet vooral worden

uitgemaakt of ook de aangrenzende percelen bebouwbaar blijven binnen de voorschriften van het

bpa. Dit betekeant dat open bebouwing allean kan wanneer .

- ofwel op de aanpalende percelen reeds een vrije zijuinstrook word! geserbiedigd, of zal warden
gedarbiedigd

- ofwel het aanpalende perceel binnen deze zone een vrijliggend percesl is van minstens 10 m
bread, met aanbouwmogelijkheid aan de andere zijkavelgrens

Indien gekozen wordt voor haifopen bebouaing (wanneer er dus aanbauwmogelikheid is op hat
aanliggende perceel), dan moeten de zijgevels gelegen op de zijkavelgranzan en als wachtgevels
{zonder openingen) worden opgetrokken,

Bij sen nisuwe verkavelingsaanvraag moet worden gespecifieerd welke oplossing op de
varschillende percelen wordl gekozen : halfopen of apen bebouwing,

Buitenruimte

De niat bebouwde delen van de zone zijn bestemnd voor private buitenruimte.

Hierin zijn toegelaten - tuinen (in ruime zin), siarvijvers, parkeerplaatsan, opritien
Openluchtzwembaden en bijhorende accomodatie worden als bijgebouw beschouwd (max. opp.
van B0 m®) en moeten als dusdanig voldoen aan voarschnfi B2



C1.

Ci.

C3a.

C4.

C5.

ZONEVOORSCHRIFTEN

Zone voor centrumfuncties (zone 1) CE. Zone met wisselbestemming (zone B) : zone voor residentieel wonen of zone voor

centrumfuncties
Zone bestemd voor wonen, handel, diensten, kantoren, magazijnen én bedrjvigheid.
Alle bedrijvigheid most kleirschalig zijn van omvang en verenigbaar met de woonomgeving.

In deze zone kan worden gekozen tussen de besternming van zone 4 (residentiesl wonen) of van

Wannaor aen andere functie dan wonen wordl voorzien, most ten q:lIll:ht'E‘ van de aanpalends Zone 1 {mtmmm:I De kKeuze kan worden ;EmHEﬂ voor alk peropal ﬂfznrﬂ'ﬂﬂuk
woanzanes het nodige groen bij wize van buffer worden voorzien. Dit kan door midded van - Als wordt gekozen voor de bestemming van zone 4 (ressdentiesl wonen), zijn de voorschriften van
biadhoudende hagen of dichte beplantingen (minimum breedte 3 m, minimum hoogte 4 m. ). deze zone van loopassing.

Deze verelste ks niel van toepassing zolang de hukdige bebouwing tot op de zoneégrens behouden Als wordt geopleerd voor de bestemming van zone 1 {centrumfuncties). zijn de voorschriften van
Blijft. rone 1a van toepassing, mits een maximum babouwingspercentage van 50 % wordt

Bij uitbreiding of eventusel volledige nisuwbouw mag het op plan aangegeven percentage van gerespeciesrd en de gebouwen worden opgetrokken binnen de volgende maximum gabarieten :

bebouwing niet worden overschreden en dienen ook de bousdijnen le worden gerespacteard.
Deze constructies moeten bovendien worden opgetrokken binnen het maximum gabariet, zoals
opogEgeyen in de tabel.

Zone voor centrumfuncties (zone 2)

Zone besternd voor wanen, handel, diensten, kantoren, magazijnen en bedrijvigheid. \ &
Alle bedrijvigheid moet beperkl zijn van amvang en verenigbaar met de woonomgeving. h!
Bij uitbrelding of eventuee! volledige nieuwbouw mag het op plan aangegeven percentage van . im
bebouwing niet worden overschreden an dienen ook de bouwlijnen e worden gerespecteard.

Deze conslructies moeten worden opgetrokken binnen het in de tabel vasigelegde gabariet.

Zone voor wonen in ruime zin (zone 3) Labbest! of parseisgrm

Da zoné is bestemd voor waonen (n rme zin

De activiteiten anders dan [outer wonen (horeca, handel, diensten, kanioor) zijn toegelaten, voor
zover ze verenigbaar en niet hinderlijk zijn voor de woonomgeving. Tevens moefen deze
activitelten beperkt blijven tol max. 30% van de 1otale vioeropperviakie van de woning.

In daze zone is uitsluilend sanééngesioten an halfopen bebouwing toegelatan.
Het ioegelaten bebouwingspercentage wordt aangegeven op het bestemmingsplan

Zone voor residentieel wonen (zone 4) |1t

[= zone is besternd voor residentiesd wonan
Een kantoor of andere diensten zijn toegelaten, voor ze beperkt blijven tol max. 50% van de

vioeropperviakie van de gelijkvioerse verdieping van de woning

Zone voor gemeenschapsvoorzieningen (zone 5)

Zone Ba . zone bestemd voor schoolgebouwen
Eij het inplanten van de gebouwen dient volgende randvoorwaarde te wordan in acht genoman
de afstand tussen hel gebouw en de perceslsgrenzen moet minimuem galijk of groter zijn, dan de

hoogte van het gebouw en zal in elk geval minsters Bm bedragen CT. Zone voor openbare wegenis (zone 7)

Zone 5b - zone basternd voar jeugdiokalen

Deza rone is bestemd voor die 3anleg van openbare wegaenis.



CB.

C8.

C10.

C11.

C1l.

Zone voor openbare wegenis, as van de straat (zone 8)

M track van de wegenis is weergegeven bij middel van aslijnen

\an dit fracé kan maximum 10 m. worden afgeweken, in functie van een efficigénte verkaveling
van de nog braakliggende gronden.

De wegenis moet n delall worden aangeduid in het verkavelings- of globaal Inplantingsplan.

Cok de rocifijnen worden in dit plan vasigelegd.

De aanleg van het apenbaar domein dient gedetailleerd te worden weergegeven in een algemeen
beplantingsplan

Zone voor plein (pijpenkop) (zone 9)

Deze zone is besiamd als lokaal openbaar plein in een woomwiji,

Die zone is schematisch weergegeven op het bestemmingsplan, met aanduiding van de minimate
opperviakie van het plein. De aanleg moet een meervoudig gebrulk van het openbaar domein op
een vellige manier megelijk makan: nodige groenaanieg en verhardingen voor voelgangers en
fiatsars.

De aanleg van het openbaar domesn en de beplanting dienen in het globaal verkavelingsplan
gedetailieerd te worden opgenamen.

Zone voor voelgangers- en fietsersdoorgang (zone 10)

Dere zona moel hel karakter hebben van aen voetgangars-an fietsersdeorgang
De minimum breedie van de weg bedraagl 3 m.

Zone voor garageweg (zone 11}

Via deze weg mogen geen woningen worden ontsicten. enkel garages en bargingen
Daze zone is bestemd als toeril voor aule's van de aangelandan,

De garagageweg dient op een ruimtelijk en verkeerstechnisch verantwoorde wijze mel de
openbars wis] te worden verbonden.

In deze zone mogen geen constructies worden opgericht

Bufferzone (zone 12)

T.av. de aanpalende N 382 moel het nodige groen bij wijze van buffer wordan voorzien,

Dit kan door middel van biadhoudende hagen of dichie beplantingen (minimum breedie 1 m,
minimurm hoogle 2.50 m.}.

Deze zona mag niet worden verharnd

Er wordi peen enkele bebouwing toegalatan in deze zone.



